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Czechowice-Dziedzice, dnia 05 maja 2010r.

DECYZJA

o ustaleniu warunkow zabudowy

Nr UA.7331-120/2010

Dziatajac na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4,arl.59 ust.1, art.60 ust.1, art.61
ust.1, arl.64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r ) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr164 poz. 1588 ) oraz art.104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego ( j.t. Dz.U. z 2000 r. Nr 98
poz. 1071 ).po rozpatrzeniu wniosku: SKOTAN S.A. ul. Uniwersytecka 13: 40-007
Katowice w sprawic wydania warunkéw zabudowy dla inwestycji p.n. budowa Zakladu
produkeji drozdzy paszowych metodg mikrobiologiczng z pozostalosci biologicznych po
estryfikacji w Czechowicach — Dziedzicach na parceli  nr 3762/183 prey ulicy
Lukasiewicza 2 w Czechowicach — Dziedzicach

USTALAM

warunki zabudowy parceli nr 3762/183 przy ulicy Lukasiewicza 2 w Czechowicach —
Dziedzicach (teren LOTOS Czechowice S.A.) dla inweslycji p.n.

budowa Zakladu produkeji drozdzy paszowych metodg mikrobiologiczng
z pozostalosci biologicznych po estryfikacji

L. Rodzaj inweslycji - zabudowy

1. Zabudowa produkeyjna.
- budowa Zakiadu produkcji drozdzy paszowych metoda mikrobiologiczna z pozostalosci
biologicznych po estryfikacji.

Dane techniczne inwestycji :

- przewidywana powierzchnia zagospodarowania terenu do 3600m?,

- budynek produkeyjno — administracyjny, czgsciowo podpiwniczony, hala produkcyjna — 1
kondygnacja, konstrukcji stalowej o wysokosci do 15m, dach dwuspadowy,

- budynek administracyjny, murowany, piwnice, parter, pigtro, poddasze nieuzytkowe,

- powierzchnia zabudowy max. 2000m?,

- kubatura budynku administracyjnego max. 200m?,

- kubatura hali produkcyjnej max. 5000m?,

- inne obiekty: rozdzielnie elektryczne, oswietlenie terenu, rampa zatadowcza, trzy zbiorniki
stalowe na surowicc —do 100* kazdy, jeden stalowy zbiornik produkcyjny do 150m?, stupy
instalacji odgromowe;j.

[I. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych , a w szczegdInosci w zakresie:

A/ warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sig:
- budowg Zakladu produkeji drozdzy paszowych metodq mikrobiologiczng z
pozostatosci biologicznych po estryfikacji.
2. Opracowanie projektu budowlanego zleci¢ do biura projektow lub osobie fizycznej
posiadajacej uprawnienia do projektowania.




B/ Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspélczesnej.

1. W/w przedsigwzigcie inwestycyjne nie jest wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
(Dz.U.Nr 257, poz. 2573 ze zm.), w zwiazku z powyzszym nie nalezy do przedsigwzigé
okreslonych w art. 71, ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 ze zm.) wymagajacych uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. Chronié istniejacy drzewostan, ewentualne wycinki drzew uzgodnié¢ w tut. Urzedzie
i uzyskac pozwolenie.

3. Planowane przedsiewzigcie w fazie budowy, eksploatacji jak i likwidacji nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych oraz standardow jakosci
$rodowiska; planowane przedsigwzigcie nie moze powodowaé zanieczyszczen wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby: Inwestor zobowigzany jest prowadzi¢
gospodarke odpadami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6in. zmianami).

C/ Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez istniejacy wjazd z ul. Lukasiewicza i uklad drog
wewnetrznych zakfadu. (umowa dzierzawy z dnia 17 lutego 2010r.).

2. Zapewnienia w media poprzez umowy z RCEkoenergia Sp. z 0.0. .

D/ Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich.

1.Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
whasnosei i uprawnien 0sob trzecich ( art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ).

2. Realizacja planowanej inwestycji nie moze pozbawi¢ dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkow
facznosci, a takze dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

3. Przedmiotowe zamierzenie nie moze powodowac uciazliwosci wywolanych przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, a takze nie moze
zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
|.Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapic ewidencyjnej w skali
1: 2000.

UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie, w przypadku braku obowigzujacego planu miejscowego, decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia warunkéw o ktorych mowa
w art.61 ust.1.

W zwiazku ze ztozonym wnioskiem w sprawie budowy Zakladu produkeji drozdzy paszowych
metodg mikrobiologiczng z pozostalosci biologicznych po estryfikacji co nastepuje:
1. co najmniej jedna sgsiednia dzialka dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy (dziatka
Inwestora potozona jest na terenie bylego zaktadu Rafinerii).
2. dziatka posiada dostep do drogi publicznej ( ul. Lukasiewicza).
3.istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia



budowlanego ( media z istniejacych przylaczy poprzez umowy z gestorami sieci).
4.teren, na ktérym proponowana jest w/w inweslycja nic wymaga zmiany sposobu
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — opis uzytku tereny przemystowe ,,Ba”.
5. ustalenia powyzszej decyzji sa zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wobec lgcznego spetnienia w/w warunkéw t.j. spelnienia wymagan przepisu art. 61 ust. |
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Dla w/w inwestycji tut. organ zawiadomieniem z dnia 26.04.2010r.wszczal postgpowanie
administracyjne informujac strony.

Zadna ze stron nie wniosta uwag zastrzezen do w/w inwestycji.

Zgromadzony w postgpowaniu material dowodowy oraz przeprowadzone rozeznanie
w obszarze analizy, o ktérym mowa w § 3.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powolanego wyzej, pozwolito na
okreslenie warunkéw i rozstrzygnied jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej Decyzji stuzy prawo odwotania si¢ do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bielsku-Bialej w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem organu
wydajacego decyzje.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

Niniejsza decyzja zachowuje waznos¢ do czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia bylyby inne niz w wydanej decyzji lub jezeli nie
zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.

Pobrano oplate skarbows w wysokosci 107 z1
{zgodnie z art.] ust. | pkt 1 lit. a, zalacznik czes¢ | ust. 8 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j (tj. Dz.U. z 2006 r., Nr

225, poz. 1635). Oplate przelano na konto tut. Urzedu w dniu 24.03.2010r.

ymuja :
1,/ SKOTAN S.A. ul. Uniwersytecka 13; 40-007 Katowice
2. k/Ew.
Do wiadomosci:
3. LOTOS Czechowice S.A. ul. Lukasiewicza 2; 43-502 Czechowice — Dziedzice
4. LOTOS BIOPALIWA Sp. z 0.0. ul. Lukasiewicza 2; 43-502 Czechowice — Dziedzice
5. RCEkoenergia Sp. z 0.0. ul. Lukasiewicza 2; 43-502 Czechowice - Dziedzice
Projekt decyzji sporzadzil:
mgr inz. arch. Dorota Wrébel
upr. w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen upr. nr 173/98

nr wpisu do IZBY SL-0455
Jw.



Koncepcja zagospodarowania dziatki

podos. ... %7/ -

Tenanemsents

URZAD MIEJSKI
w Czec‘nowicach-Dziedzicach
wydzial Urbanistyki i Architektury
2.802 Czechowice-Dziedzice
we Jana Pawta 11 1






